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TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanlig1 (Gelir idaresi Bagkanligi)’ndan:
EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIiGI

(SERI NO: 74)

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amac1, 2019 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2019 yilinda
miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari l¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanligimizca 2018 yil1 igin yeniden degerleme orani %23,73 (yirmi {i¢ virgiil yetmis {ig)
olarak tespit edilmis ve 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 503) ile ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6l¢tide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri hitkme
baglanmustir. Bu hiikiim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

(3) 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde
bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan
takdir iglemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi takip eden biit¢e yilindan itibaren baslayacagi hitkme baglanmigtir.
Asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve
arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baslangi¢ yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni y1l i¢in
tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacag; tiglincii fikrasinda da 33 tincii
maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra harig) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi
Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasma gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her yil,
bir onceki yi1l birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore ayni yil igin tespit edilmis bulunan yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hiikkme baglanmigtir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

(6) 2018 yilinda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2019 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda esas
alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2018 yilinda malik olunmasi halinde miikellefiyetin
baslangi¢ yil1 olan 2019 y1l1 vergi degerinin hesab1 bu Tebligde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde yapilacaktir.

2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle 2018 yilinda miikellefiyeti baslayanlarin 2019 yilina ait emlak
vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 - (1) 2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan
itibaren yeniden baglamig bulunmaktadir.

(2) Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2019 y1l1 vergi degerleri, 2018 yil1 vergi degerlerinin, bu yila ait
yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865 (on bir virgiil sekiz yiiz altmig beg) oraninda artirilmasi
suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Yozgat ili, Aydincik Belediyesi smirlari i¢inde yer alan meskeni 2010 yilinda satin
almigtir. 2018 yili emlak vergi degeri 140.000,00 TL olan meskenin 2019 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

I |Meskenin 2018 wilina ait emlak vergi degeri 140,000,000 TL
2 | 2018 wilina ait yeniden defierleme oramnim yans (%23,73/2=) %l lﬁﬁﬁ;
3 | Meskenin 2013 yih cmlak vergi degeri [1-+(1x2]] 156.611,00 TL
| Bin liraya kadar olan kesirler dikkate ullnm}'él:ﬂif:thdﬁﬂ verginin .
I 4 tahakkukunda esas almacak emlak vergl defen ljﬁ_uﬂﬂ__llj_ﬂ_.l.'.L.

2019 yih itibarryla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti
MADDE 4 — (1) Miikellefiyeti 2019 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa ve arazi



metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degerleme oranmin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle
bulunacak asgari 6l¢iide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2018 yilinda Igdir Belediyesi simirlari iginde yer alan 950 m? biiyiikliigiinde bir arsa
satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir
komisyonunca 2018 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir edilen asgari dl¢ilide arsa metrekare birim degeri 35,00
TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %11,865 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti
2019 yilinda baslayacak bu miikellefin 2018 yilinda satin aldig1 arsanin 2019 y1l1 arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri
asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

! | 2018 yilmdan fiibaren wygulanmak iizere takdic kemisyonunca 2017 15,00 'I'Lr
| yilmda takdir edilen aspari Glgtide arsa metrekare birim degeri !
5 | 2019 yihina eit asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim 0411865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artag oram ($623,73/2 =) :
3 2019 wih emlak vergt deferine esas asgari Glgiide arsa metrekare 39,15 TL
hiritn degeri [1+{1x2)] i i
4 | Arsanin yiizilgimii 950 m*
5 | Arsamn 200% vil vergi degeri (3xd) 17.192,50 TL
1 s Bin liraya kadar olan kesicler dikkate alin m?:.-'x_cagmdan VECEInin 37.000,00 TL
tahakkukunda ezas alinacak emlak verpi degeri

ORNEK 3: Miikellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi sinirlari icinde yer alan 400 m? arsa iizerinde insa edilen
ve ingaat1 2011 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2018 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci smif olan
ingaatin digtan disa yiizolglimii 120 m?’dir. Bu igyeri igin 2019 yilna ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat
maliyet bedeli 1.308,60 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari dl¢lide arsa metrekare
birim degeri 500,00 TL'dir.

2019 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani
%11,865 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2019 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin 2019 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor,
klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Ingaann riiril ve simfing ghre 2009 yilna ait uygulanacak bina
. ToL
1 | metrekare notmal ingaat maliyet bedeli 1.308,60
2 | Binanm digtan dega ylizdlgimii 120 m*
1 | Binammn maliyet bedeli {1x2) 1537.032,00°TL
4 2018 yibndan itibacen uygulanmak (zere takdir komisyonunea 2007 $00.00TL
yilmda takdir edilen asgari Glgiide arsa metrekare bicim degeri '
5 2019 yilina ait asgari Glglide arsa ve arazi metrekare birim 9411 465
deerlerinin hesalunda uygulanacak artiz oram (%023, 7342 =) i
6 2?19 yili m_tlak vergh degerine esus asgari dlgtide arsa metrekare 559,32 1L
birins defier [4+H4x5)]
7 | Arsamn yizzGlpiimi 400 m*
# | Arsamin vergl defer (057} 223, 718.00 TL
9 | Binann 2019 il vergi deferi (3+8) R0, 7A0L00 TL
Bin liraya kadar olun kesitler dikkate alinmayacafindan verginin
10 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 380.000,00 TL
Yiiriirlik
MADDE 5 - (1) Bu Teblig 1/1/2019 tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 6 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yiiriitiir.



